Zat. Nr 2 - wzér umowy

UMOWA WI.7150..........

Zawarta W dniu c.cceeceeeeeceneveeneesesces s w Polanczyku, pomiedzy

Gming Solina, ul. Wiejska 2, 38-610 Polanczyk, NIP 688-124-51-81, reprezentowang przez:

..................................... — Wdjt Gminy Solina

zwanym w dalszej cze$ci umowy Wynajmujgcym;

PESEL: wooeevreeeeeeene s NIP: e ; REGON: oo, 5 KRS e ;

zwanym w dalszej czesci umowy Najemcg;

tacznie dalej zwani ,,Stronami”, a kazdy z osobna ,,Strong”, o nastepujgcej tresci:

Niniejszg umowe zawiera sie na podstawie zatwierdzonego protokotu z przetargu z dnia

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem nieruchomosci: ,Budynek sanitariatow
ogoblnodostepnych w miejscowosci Polanczyk, na czesci dziatki nr 109/1” - szalety publiczne
w Polanczyku — amfiteatr na dziatce Nr 109/1, ul. Zdrojowa, budynek o pow.68,07 m2, teren
pod budynkiem 68,07 m2.

2. Teren objety najmem, w tym teren okreslajacy granice przedmiotu najmu okresla zatacznik
graficzny Nr 1 do niniejszej umowy.

3. Wynajmujacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkéw z nieruchomosci, o ktérej mowa w ust.
1, a Najemca nieruchomo$é te przyjmuje w najem i zobowigzuje sie ptaci¢ na rzecz
Wynajmujgcego umdwiony czynsz. Oferta Najemcy stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

4. Przekazanie przedmiotu umowy w posiadanie Najemcy nastgpi w terminie do 3 dni od dnia
podpisania umowy protokotem zdawczo-odbiorczym, ktéry okreslat bedzie jego stan, stopien
zuzycia znajdujacych sie na nim budynkdw, instalacji i urzgdzen. Protokét jako zatacznik Nr 3 do
niniejszej umowy bedzie stanowit podstawe do rozliczen przy zwrocie przedmiotu umowy.

§2
1. Najemca, podpisujgc niniejszg umowe, oswiadcza ze znany mu jest stan przedmiotu umowy i ze
znajduje sie on w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku.
2. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w mieniu i osobie wyrzadzone
Wynajmujgcy lub osobom trzecim w zwigzku z korzystaniem z nieruchomosci bedacej
przedmiotem najmu i prowadzeniem na niej dziatalnosci.

§3
1. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot umowy zgodnie z przeznaczeniem i wymaganiami
prawidtowej gospodarki.
2. Szalety - Najemca bedzie stosowat cene ustugi za korzystanie z szaletow:
1) nie wiekszg niz 4 zt brutto;
2) Najemca zainstaluje na swodj koszt w widocznym miejscu na budynku szaletow tablice
informacyjng o wymiarach minimum 50 cm x 50 cm z danymi Najemcy oraz cennik ustug tj:
a) nazwa Najemcy,
b) adres Najemcy,
c) telefon Najemcy,
d) cennik ustug,
e) godzin otwarcia.

3) Ponadto Najemca zobowigzuje sie w okresie obowigzywania umowy do:



a) zapewnienia statego i wiasciwego dozoru w toalecie;

b) utrzymania wiasciwego stanu technicznego toalety;

c) zapewnienia Srodkéw czystosci tj.: papier toaletowy, mydto w ptynie, reczniki
papierowe, oraz srodkow dezynfekcyjnych i odswiezajgcych zgodnie z wymogami stuzb
sanitarnych;

d) utrzymania toalety w nalezytym stanie sanitarnym, odpowiadajgcym wymogom
panstwowej inspekcji sanitarnej z petng odpowiedzialnoscig przed instytucjami
kontrolnymi;

e) dbania o nalezyty porzadek i estetyke obiektu;

f) zapewnienia godzin otwarcia szalet codziennie w godzinach od 8:00 do 18:00 od 1 maja
do 31 pazdziernika kazdego roku obowigzywania umowy, oraz nadzorowac réwniez po
sezonie;

4) Najemca jest uprawniony do pobierania optat za korzystanie z szaletéw wg. stawki podanej
w pkt 1).

§4

1. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze:

a) czyni¢ w rzeczy najmowanej zmian sprzecznych z umowa lub z przeznaczeniem rzeczy;

b) oddawaé przedmiotu najmu w podnajem lub bezptatne uzywanie osobom trzecim;

¢) umieszczaé bez zgody Wynajmujgcego szyldéw i reklam na terenie bedgcym przedmiotem
najmu;

d) umieszcza¢ na terenie bedgcym przedmiotem najmu obiektéw tymczasowych i obiektéw
matej architektury bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego i wymaganych prawem
zezwolen wynikajgcych z odrebnych przepisow;

2. Najemca nie moze pobierac optat za ustugi (parking, szalety) wyzszych niz okreslonych w § 3 ust.
2 pkt 1 oraz § 3 ust. 3 pkt 1;

3. Najemca nie moze pobierac optat za parkowanie pojazdéw w miejscach innych niz okreslonych
w zatgczniku nr 1 do umowy.

4. Naruszenie zakazéw wskazanych w ust. 1 lit a, b, ¢, d, ust. 2, ust. 3, bedzie w swoich skutkach
réwnoznaczne z uzywaniem rzeczy w sposob sprzeczny z umowg i upowaznia Wynajmujgcego
do rozwigzania umowy w trybie art. 667 § 2 kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 694 k.c. (bez
wypowiedzenia).

§5

1. Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu czynsz w nastepujgcych terminach i wysokosciach:

) [ zt brutto (stownie: .................. zt brutto) - w terminie do dnia 15 lipca 2022 r.,

b) ...cceoeene.. 2t brutto (stownie: .................. zt brutto) - w terminie do dnia 15 sierpnia 2022r.,

C) .eeveerneene. 21 brutto (stownie: .................. zt brutto) - w terminie do dnia 15 lipca 2023 r.,
Na KoNto bankoWe W .......ceuce et
Na poczet pierwszej raty zostanie zaliczona kwota wadium w wysokosci: ....cccevuneee zt (stownie:
.......................... zt).

2. Wynajmujacy za kazdy z okreséw rozliczeniowych wystawi fakture VAT.
3. Jezeli termin zaptaty uptywa w sobote, niedziele, dzien swigteczny ustawowo wolny od pracy, to
zapfate nalezy uisci¢ najpdzniej pierwszego dnia roboczego.



10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

. Za date zaptaty uznawana bedzie data uznania kwoty czynszu przez rachunek bankowy

Wynajmujgcego. Za kazdy dzied opdznienia w zaptacie czynszu naliczane beda odsetki
ustawowe.

W przypadku nieterminowego uiszczania czynszu najmu, Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo
naliczania odsetek za opdznienie w transakcjach handlowych, jak réwniez zalicza¢ wptaty
Najemcy w pierwszej kolejnosci na zalegte naleznosci uboczne, w tym réwniez na pokrycie
kosztow wezwan do zapfaty.

. Wynajmujgcemu, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w ust. 5 przystuguje

od Najemcy, bez wezwania, rownowartos$¢ kwoty 40 euro przeliczonej wedtug sredniego kursu
euro ogloszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajgcego miesigc, w ktérym Swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne, stanowigcej
rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci.

. Oprocz kwoty, o ktérej mowa w ust. 6, Wynajmujgcemu przystuguje rowniez zwrot,

w uzasadnionej wysokosci, poniesionych kosztdw odzyskiwania naleznosci przewyzszajacych te
kwote.

. Uprawnienia do odsetek oraz kwoty, o ktérych mowa w ust. 5i 6, a takze do zwrotu poniesionych

kosztéw odzyskiwania naleznosci, o ktdrych mowa w ust. 7, w przypadku gdy przewyzszajg one
kwote wskazang w ust. 6, przystuguje w stosunku do kazdej nie zaptaconej czesci czynszu pfatnej
miesiecznie.

. Do ustalenia wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych stosuje

sie stope referencyjng Narodowego Banku Polskiego obowigzujgca w dniu:

a) 1 stycznia - do odsetek naleznych za okres od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca;

b) 1 lipca - do odsetek naleznych za okres od dnia 1 lipca do dnia 31 grudnia.

Wynajmujacy za kazdy z okresow rozliczeniowych wystawi fakture VAT.

Jezeli termin zaptaty uptywa w sobote, niedziele, dzien swigteczny ustawowo wolny od pracy,
to zaptate nalezy uisci¢ najpdzniej pierwszego dnia roboczego.

Za date zaptaty uznawana bedzie data uznania kwoty czynszu przez rachunek bankowy
Wynajmujgcego (wptywu czynszu na rachunek bankowy Wynajmujgcego).

Wynajmujgcy ma prawo zalicza¢ wptaty Najemcy w pierwszej kolejnosci na zalegte naleznosci
uboczne, w szczegdlnosci na pokrycie kosztéw wezwan do zaptaty.

Jezeli Najemca opodznia sie z zaptatg czynszu (za jeden okres rozliczeniowy), podatku od
nieruchomosci, oraz optat za odbidér odpaddw komunalnych, nieczystosci ciektych, optaty za
dostawe wody, energii elektrycznej oraz gazu, za co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,
Wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia.

W przypadku rozwigzania umowy Najemce obcigza obowigzek zaptaty czynszu w wysokosci
proporcjonalnej do czasu trwania umowy. Inne naleznosci wynikajgce z niniejszej umowy
Najemca uiszcza zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, lub odpowiednio do ilosci oddanych
odpaddéw komunalnych, nieczystosci ciektych, pobranej wody, energii elektrycznej i gazu.
Czynsz najmu nie obejmuje optat za ustugi, o ktéorych mowa w § 7 umowy.

§6

Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Najemca wptaci na konto
Wynajmujgcego, najpdzniej w chwili przystgpienia do podpisania umowy, kaucje gwarancyjna
w wysokosci 10% wartosci brutto umowy, tj. .eeeecceecnsnienns zt (stownie: ....cocevcercereeicennns zt) na



konto: Bieszczadzki Bank Spoétdzielczy w Ustrzykach Dolnych Nr 13 8621 0007 2001 0009 1734
0004.

2. Kaucja jest przeznaczona na zaspokojenie roszczern Wynajmujgcego w stosunku do Najemcy
z tytutu zalegtego czynszu, opfat wskazanych w niniejszej umowie, kar umownych lub
odszkodowania za szkody spowodowane przez Najemce w przedmiocie umowy.

3. Wykorzystanie kaucji na ww. cele w trakcie trwania umowy lub po jej rozwigzaniu moze nastgpié
wytgcznie po bezskutecznym uptywie wezwania do zaptaty.

4. Wynajmujacy jest obowigzany powiadomic pisemnie Najemce o potrgceniu naleznosci z kaucji
gwarancyjnej. Najemca zobowigzany bedzie do uzupetnienia kwoty kaucji do pierwotnej
wysokosci w terminie 14 dni od dnia otrzymania oswiadczenia o potrgceniu. W przypadku, jesli
wysokos¢ kaucji nie pokryje w catosci naleznosci Wynajmujacego, Najemca zobowigzany bedzie
do zaptaty w wyznaczonym terminie brakujgcej kwoty.

5. Kaucja wraz z ewentualnymi odsetkami bankowymi podlegac¢ bedzie zwrotowi na rzecz Najemcy
w przypadku rozwigzania/wygasniecia umowy najmu i nalezytego jej wykonania przez Najemce.

§7

1.Najemca zobowigzany jest ptaci¢ za wywodz odpaddw komunalnych, nieczystosci ciektych,
pobranej wody, energii elektrycznej i gazu oraz uiszcza¢ podatek od nieruchomosci w ustawowych
terminach i wysokosciach.

2.Najemca bedzie ptacit za przeglady obowigzkowe instalacji (elektrycznych, odgromowych,
kominiarskich).

3. W zwigzku z trescig ust. 1 i 2 Najemca zobowigzuje sie do zawarcia dodatkowych umoéw
z dostawcami ustug wskazanych w tych przepisach i regulowania na ich podstawie naleznosci, lub
dokonywania ptatnosci na podstawie zamontowanych urzgdzen pomiarowych (energia
elektryczna, woda, nieczystosci ciekte) na konto Wynajmujgcego w terminach okreslonych w
fakturach.

§8

1. Najemca ma prawo dokona¢ naktady na przedmiot umowy, w tym zwiekszajgce jego wartos¢ lub
uzytecznosé, wytacznie po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego okreslajacej
w szczegdlnosci ich zakres, rodzaj dopuszczonych do uzycia materiatéw, wartos¢ czeSciowg
i 0gdlng, oraz sposdéb rozliczenia poniesionych naktaddw.

2. Jezeli Najemca ulepszyt przedmiot umowy bez zgody Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze
wedtug swego wyboru albo zatrzymacé ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajacej ich wartosci
w chwili zwrotu, albo zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego. Koszty opinii rzeczoznawcy
majatkowego zleconej przez Wynajmujgcego pokrywane sg z sumy ustalajgcej wartosc
naktadow i obcigzajg Najemce, na co ten wyraza zgode podpisujgc niniejszg umowe.

§9
Najemca ma obowigzek:

a) utrzymywac przedmiot umowy w odpowiednim porzgdku i dbaé o jej estetyke;

b) dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu umowy w stanie
niepogorszonym;

c) ubezpieczy¢ przedmiot umowy w przypadkach przewidzianych przepisami prawa oraz
w niniejszej umowie w terminie 5 dni od dnia jej zawarcia, terminowo ptaci¢ podatek od
nieruchomosci za przedmiot umowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, oraz ponosic¢ inne



optaty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu umowy, w szczegdlnosci przeprowadzac na wtasny
koszt naprawy, zabiegi konserwacyjne i biezgce remonty;

d) ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z biezgcg eksploatacjg przedmiotu umowy i prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza oraz odpowiada za porzadek i bezpieczedstwo w miejscu
prowadzonej dziatalnosci;

e) pozbywania sie odpadéw komunalnych z przedmiotu umowy zgodnie ze zorganizowanym przez
Gmine Solina systemem odbierania odpaddw komunalnych, oraz ponoszenia optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§ 10
. Umowa zostaje zawarta na okres od ............... 2022 r.do..................2024 r. Przedtuzenie umowy na

dalszy okres wymaga zgody Wynajmujgcego na pismie, pod rygorem niewaznosci.

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego w trybie natychmiastowym
w nastepujacych przypadkach:

a) nie uiszczenia w terminie czynszu, podatku od nieruchomosci, optat za odbiér odpaddéw
komunalnych, nieczystosci ciektych, pobranej wody, energii elektrycznej i gazu;

b) uzywania przedmiotu umowy w sposdb sprzeczny celem okreslonym w umowie;

¢) uniemozliwienia Wynajmujacemu dokonanie kontroli przedmiotu umowy lub usuniecia
ewentualnej awarii powstatej na terenie przedmiotu umowy, ktérej usuniecie nalezato do
obowigzkéw Wynajmujgcego;

d) jezeli Najemca rzecz zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje ona narazona na utrate lub
uszkodzenie;

e) w przypadkach okreslonych w § 4 niniejszej umowy.

. Najemca zwalnia Wynajmujacego z obowigzku udzielenia Najemcy dodatkowego terminu
trzymiesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu, podatku od nieruchomosci, optat za odbioér
Smieci, dostawe wody lub nieczystosci ciektych.

. W przypadku rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym Najemca zobowigzany jest zwrdcié
przedmiot umowy najpdziniej pigtego dnia roboczego po dniu doreczenia zawiadomienia

0 rozwigzaniu umowy.

§11
. Za kazdy dzien opdznienia w udostepnieniu przedmiotu umowy lub jego zwrocie po rozwigzaniu

umowy, Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 500 zt
(stownie: pieéset zt) w terminie 7 dniu od dnia doreczenia pisemnego wezwania do zaptaty.

. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng za rozwigzanie umowy z jego winy w wysokosci
jednej stawki czynszu najmu brutto.

. W przypadku nieuzasadnionego lub nieuzgodnionego z Wynajmujgcym wytgczenia przedmiotu
umowy z eksploatacji w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia, Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢ kare
umowng w wysokosci 100 zf za kazdy dzien wytgczenia przedmiotu umowy z eksploatacji.

. Najemca zaptaci Wynajmujacemu kare umowna za:

1) stwierdzony brak tablicy informacyjnej o ktérej mowa §3 ust. 2 pkt 2) w wysokosci 1 000,00
zt (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek;



2) stwierdzony przypadek umieszczenia tablicy o wymiarach mniejszych niz okreslonej w &3 ust.
2 pkt 2), w wysokosci 1 000,00 zt (jeden tysigc ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek.
3) pobieranie optat wyzszych niz okreslone w §3 ust. 2 pkt 1) w wysokosci 1000,00 zt (stownie:
jeden tysigc ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek;
5. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania
przenoszgcego wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych.

§12
1. Po rozwigzaniu umowy Najemca zwrdci Wynajmujgcemu przedmiot umowy w stanie nie

pogorszonym, z uwzglednieniem dokonanych adaptacji i normatywnego zuzycia przedmiotu
umowy wynikajgcego z prawidtowej eksploatacji.
2. Zwrot przedmiotu umowy musi by¢ potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym.

§13
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo czasowego wytgcznego, wykorzystywania przedmiotu
umowy lub jego czesci:
a) do 3 dni w miesigcu - bez zwolnienia Najemcy z naleznego czynszu;
b) powyzej 3 dni wytgczenia - stawka czynszu zostanie pomniejszona proporcjonalnie do
okresu wytgczenia;
- na co Najemca wyraza na to zgode podpisujgc niniejsza umowe.
2. Najemca obowigzany jest:
a) udostepni¢ Wynajmujacemu przedmiot umowy w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode
lub grozacej bezposrednim powstaniem szkody;
b) umozliwi¢ umieszczenia reklam przez osoby trzecie na przedmiocie umowy na zgdanie
Wynajmujgcego, bez pobierania z tego tytutu jakichkolwiek optat.

§14
Najemca przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na udostepnienie tresci niniejszej umowy
w przypadku ztozenia o to wniosku w trybie ustawy wtasciwej w sprawach dostepu do informac;ji
publicznej, lub na podstawie innych przepiséw wigzacych Wynajmujgcego. W takim przypadki
Najemca nie bedzie dochodzit od Wynajmujgcego zadnych roszczen.

§ 15
1. Strony wskazujg adresy do doreczen w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy:

a) adres Wynajmujgcego: Gmina Solina, ul. Wiejska 2, 38-610 Polanczyk
tel. 13-4692118, email: urzad@esolina.pl

b) adres Najemcey: ...ccveeeveeece e,
tel v, email: .o,

2. Wszelkg korespondencje w sprawach zwigzanych z niniejsza umowg Wynajmujgcy bedzie
kierowat na adresy wskazane w ust. 1 niniejszej umowy ktére sg adresami (numerami) do
doreczen (zawiadomien). Najemca jest zobowigzany zawiadomi¢ Wynajmujgcego o kazdej
zmianie adresu (numeru telefonu). W razie zaniedbania tego obowigzku doreczenie pisma
(zawiadomienia) pod adres wskazany w ust. 1 ma skutek prawny.

§16



Strony nie mogga dokonad przeniesienia swoich praw wynikajgcych z niniejszej umowy, ani ich czesci
bez uprzedniej, pisemnej zgody drugiej Strony, pod rygorem niewaznosci.

§17
Strony zobowigzujg sie, ze w przypadku, gdy jakakolwiek cze$é umowy zostanie uznana za niewazng
lub winny sposéb prawnie wadliwg, pozostata czes¢ umowy pozostanie w mocy. W przypadku
postanowien uznanych za niewazne lub niewykonalne, Strony podejmga negocjacje w dobrej wierze
w celu zastgpienia takich postanowien, o ile to mozliwe, postanowieniami alternatywnymi, ktore
bedg wazne i wykonalne oraz bedg odzwierciedla¢ pierwotne intencje Stron.

§18
Ewentualne koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Najemca.

§19
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda

przepisy Kodeksu cywilnego dotyczgce najmu nieruchomosci gruntowych i ustawy witasciwej w
sprawie podatkow i optat lokalnych.

2. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy strony rozstrzygaé¢ beda w sposéb polubowny.
W razie niemoznosci polubownego rozwigzania zaistniatego sporu, strony poddajg sie jurysdykcji
sadu powszechnego wtasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia przedmiotu umowy.

§ 20
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

§21
Umowa sporzadzona zostaje w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym trzy dla

Wynajmujgcego a jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:



Zat. Nr 1 - zatacznik graficzny

Szalety publiczne w Polariczyku — amfiteatr na dziatce Nr 109/1, ul. Zdrojowa, budynek o pow.68,07 m2, teren pod budynkiem 68,07 m2
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