UMOWA Nr ....ccooeeneees
dzierzawy nieruchomosci

zawarta widniy seussasnmsso 2017 r. w Polanczyku, pomiedzy

Gming Solina, ul. Wiejska 2, 38-610 Polanczyk, reprezentowang przez:

Adam Pigtkowski — Wojt Gminy Solina zwanym w dalszej czesci umowy
Wydzierzawiajgcym,
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- zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawcg o nastepujgcej tresci:

zawarta na podstawie zatwierdzonego protokofu z przetargu nieograniczonego na
dzierzawe nieruchomosci z dnia 20.04.2017 r.

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa nieruchomosci:
,Budynek szaletdw publicznych o pow. 51 m? w miejscowosci Myczkowce, dziatka nr
365/49.”
2. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkéw z nieruchomosci,
o ktérej mowa w ust. 1, a Dzierzawca nieruchomos¢ te przyjmuje w dzierzawe
i zobowigzuje sie ptaci¢ na rzecz Wydzierzawiajgcego umodwiony czynsz. Oferta
Dzierzawcy stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
3. Przekazanie przedmiotu umowy w posiadanie Dzierzawcy nastgpi w terminie do 7
dni od dnia podpisania umowy protokétem zdawczo-odbiorczym, ktéry okreslat
bedzie jego stan, stopien zuzycia znajdujacych sie na nim budynkdw, instalacji
i urzgdzen. Protokét jako zatacznik Nr 2 do niniejszej umowy bedzie stanowit
podstawe do rozliczen przy zwrocie przedmiotu umowy.

§2
1. Dzierzawca, podpisujgc niniejszg umowe, oswiadcza ze znany mu jest stan
przedmiotu umowy, i ze znajduje sie on w stanie przydatnym do umowionego
uzytku.
2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody w mieniu i osobie
wyrzadzone Wydzierzawiajgcemu lub osobom trzecim w zwigzku z korzystaniem
z nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy i prowadzeniem na niej
dziatalnosci.
§3
1. Dzierzawca bedzie wykorzystywat przedmiot umowy zgodnie z przeznaczeniem
i wymaganiami prawidtowe]j gospodarki, oraz zobowigzuje si¢ do:
a) oznakowania toalety poprzez umieszczenie na zewnatrz obiektu
w widocznym miejscu tabliczki z informacjami o Dzierzawcy (nazwa, adres),
oraz cennika ustug, przy czym cena za ustuge nie moze przekroczy¢ kwoty 3 zt
brutto,



b) zapewnienia statego i wtasciwego dozoru w toalecie,

c) utrzymania wtasciwego stanu technicznego toalety,

d) zapewnienia srodkdw czystosci tj.: papier toaletowy, mydto w ptynie, reczniki
papierowe, oraz Srodkéw dezynfekcyjnych i odsSwiezajgcych zgodnie
z wymogami stuzb sanitarnych,

e) utrzymania toalety w nalezytym stanie sanitarnym, odpowiadajgcym
wymogom panstwowej inspekcji sanitarnej z petng odpowiedzialnoscig przed
instytucjami kontrolnymi;

f) dbania o nalezyty porzadek i estetyke obiektu;

2. Dzierzawca zobowigzuje sie zapewni¢ sprawne funkcjonowanie dzierzawionego
obiektu we wszystkie dni tygodnia co najmniej w sezonie tj. od 1 maja do 30
wrzes$nia, oraz nadzorowac przedmiot umowy réwniez po sezonie.

3. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do dostosowania godzin otwarcia
szaletow do harmonogramu imprez gminnych w okresie od 1 maja do 30 sierpnia
kazdego roku obowigzywania umowy.

4. Dzierzawca jest uprawniony do pobierania optat za korzystanie z przedmiotu
umowy.

§4

1. Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie moze:

a) czynic w rzeczy dzierzawionej zmian sprzecznych z umowg lub

z przeznaczeniem rzeczy ani dokonywaé zmian naruszajgcych jego konstrukcjeg,

b) oddawaé¢ przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe lub bezptatne uzywanie
osobom trzecim.
2. Naruszenie zakazéw wskazanych w ust. 1 bedzie w swoich skutkach
rdwnoznaczne z uzywaniem rzeczy w sposOb sprzeczny z umowg i upowaznia
Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy w trybie art. 667 § 2 kodeksu cywilnego
w zwigzku z art. 694 k.c. (bez wypowiedzenia).

§5

1. Czynsz dzierzawny bedzie ptatny w ratach miesigcznych, do 20 dnia kazdego
miesigca (z goéry) : na konto bankowe w PBS O/Lesko nr:

91 8642 1012 2003 1206 0654 0001.
a) wadium w wysokosci 200 zt zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawnego.
2. Wydzierzawiajacy za kazdy z okresdw rozliczeniowych wystawi fakturg VAT.
3. Jezeli termin zaptaty uptywa w sobote, niedziele, dzien Swigteczny ustawowo
wolny od pracy, to zaptate nalezy uisci¢ najpdiniej pierwszego dnia roboczego.
4. 7a date zapfaty uznawana bedzie data uznania kwoty czynszu przez rachunek
bankowy Wydzierzawiajgcego. Za kaidy dzien opodznienia w zaptfacie czynszu
naliczane bedg odsetki ustawowe.



5. Wydzierzawiajgcy ma prawo zalicza¢ wptaty Dzierzawcy w pierwszej kolejnosci na
zalegte naleznosci uboczne, w szczegdlnosci na pokrycie kosztow wezwan do
zaptaty.

6. Jezeli Dzierzawca opodznia sie z zaptfatg czynszu, podatku od nieruchomosci, optat
za odbidr $mieci, dostawe wody lub nieczystosci ciektych co najmniej za dwa petne
okresy ptatnosci, Wydzierzawiajgcy moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

7. W przypadku rozwigzania umowy Dzierzawce obcigza obowigzek zaptaty czynszu
w wysokosci proporcjonalnej do czasu trwania umowy. Inne naleznosci wynikajgce
z niniejszej umowy dzierzawca uiszcza zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, lub
odpowiednio do ilosci oddanych $mieci, sciekdw, wody i energii elektryczne;j.

8. Czynsz dzierzawny nie obejmuje optat za ustugi, o ktérych mowa w § 7 umowy.

§6
1. Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Dzierzawca wptaci na
konto Wydzierzawiajgcego, najpdzniej w chwili przystgpienia do podpisania umowy,
kaucje gwarancyjng w wysokosci 10% wartosci brutto umowy, tj. ....ceeeeeeeeee.
[STOWNIe: sviaumsmaresussan zt) zt na konto Nr 64 8642 1012 2003 1206 0654 0002.
2. Kaucja jest przeznaczona na zaspokojenie roszczen Wydzierzawiajgcego
w stosunku do Dzierzawcy z tytutu zaleglego czynszu, optat wskazanych
w niniejszej umowie, kar umownych lub odszkodowania za szkody spowodowane
przez Dzierzawce w przedmiocie umowy.
3. Wykorzystanie kaucji na ww. cele w trakcie trwania umowy lub po jej rozwigzaniu
moze nastgpi¢ wytgcznie po bezskutecznym uptywie wezwania do zaptaty.
4. Wydzierzawiajgcy jest obowigzany powiadomic pisemnie Dzierzawce o potrgceniu
naleznosci z kaucji gwarancyjnej. Dzierzawca zobowigzany bedzie do uzupetnienia
kwoty kaucji do pierwotnej wysokosci w terminie 14 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia o potrgceniu. W przypadku, jesli wysokosc¢ kaucji nie pokryje w catosci
nalezno$ci Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty
w wyznaczonym terminie brakujgcej kwoty.
5. Kaucja wraz z ewentualnymi odsetkami bankowymi podlegaé bedzie zwrotowi
na rzecz Dzierzawcy w przypadku rozwigzania/wygasniecia umowy dzierzawy
i nalezytego jej wykonania przez Dzierzawce.

§7
1. Dzierzawca bedzie ptacit za korzystania z:
a) energii elektrycznej,
b) wody,
c) odprowadzanie Sciekow,
2. Dzierzawca pftaci za:
a) wywoz smieci,
b) przeglady obowigzkowe instalacji (elektrycznych, gazowych, odgromowych,
kominiarskich) i podatek od nieruchomosci,



3. W zwigzku z trescig ust. 1 i 2 Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia
dodatkowych umow z dostawcami ustug wskazanych w tych przepisach
i regulowania na ich podstawie naleznosci, lub dokonywania ptatnosci na podstawie
zamontowanych urzgdzen pomiarowych (energia elektryczna, woda, scieki) na konto
Wydzierzawiajgcego w terminach okreslonych w fakturach.

§8

1. Dzierzawca ma prawo dokonaé¢ naktadéw na przedmiot umowy, w tym
zwiekszajgce jego wartosC lub uzytecznosc, wyfgcznie po uzyskaniu uprzedniej,
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego okreslajacej w szczegodlnosci ich zakres, rodzaj
dopuszczonych do uzycia materiatéw, warto$¢ czesciowa i ogoélng, oraz sposdb
rozliczenia poniesionych naktadow.

2. Jezeli Dzierzawca ulepszyt przedmiot umowy bez zgody Wydzierzawiajgcego,
Wydzierzawiajgcy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg
sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu, albo zgda¢ przywrdcenia stanu
poprzedniego. Koszty opinii rzeczoznawcy majatkowego zleconej przez
Wydzierzawiajgcego pokrywane sg z sumy ustalajgcej wartos¢ naktadéw i obcigzajg
Dzierzawce, na co ten wyraza zgode podpisujac niniejsza umowe.

§9
Dzierzawca ma obowigzek:

a) utrzymywac przedmiot umowy w odpowiednim porzgdku i dbac o jej estetyke,

b) dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu umowy w stanie
niepogorszonym,

c) ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z biezgcy eksploatacjg przedmiotu umowy
i prowadzong dziatalnoscia gospodarczg oraz odpowiada za porzadek
i bezpieczenstwo w miejscu prowadzonej dziatalnosci,

d) ponosi¢ inne opfaty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu umowy, w

szczegOlnosci przeprowadza¢ na wihasny koszt naprawy, zabiegi konserwacyjne

i remonty biezgce

e) pozbywania sie odpaddéw komunalnych i nieczystosci ciektych z przedmiotu
umowy zgodnie ze zorganizowanym przez Gmine Solina systemem odbierania
odpaddéw komunalnych, oraz ponoszenia optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

§ 10

1. Umowa zostaje zawarta na okres od 1 maja 2017 r. do 31 grudnia 2018 r.
Przedtuzenie umowy na dalszy okres wymaga zgody Wydzierzawiajgcego na pismie,
pod rygorem niewaznosci.
2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego w trybie
natychmiastowym w nastepujacych przypadkach:

a) nie uiszczenia w terminie czynszu, podatku od nieruchomosci, optat, za
energie elektryczng ,za odbidr smieci, dostawe wody lub nieczystosci ciektych,



b) uzywania przedmiotu umowy w sposéb sprzeczny celem okresionym
W umowie,

c) uniemozliwienia Wydzierzawiajgcemu dokonanie kontroli przedmiotu umowy
lub usuniecia ewentualnej awarii powstatej na terenie przedmiotu umowy,
ktérej usuniecie nalezato do obowigzkéw Wydzierzawiajgcego,

d) jezeli Dzierzawca rzecz zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje ona narazona
na utrate lub uszkodzenie,

e) w przypadkach okreslonych w § 4 niniejszej umowy.

3. Dzierzawca zwalnia Wydzierzawiajgcego z obowigzku udzielenia Dzierzawcy
dodatkowego terminu trzymiesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu, podatku od
nieruchomosci, optat za odbidr sSmieci, dostawe energii elektrycznej, wody lub
nieczystosci ciektych.

4. W przypadku rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym Dzierzawca
zobowiazany jest zwrdéci¢ przedmiot umowy najpézniej trzeciego dnia roboczego po
dniu doreczenia zawiadomienia 0 rozwigzaniu umowy.

§11
1. Za kazdy dzieri opdznienia w udostepnieniu przedmiotu umowy lub jego zwrocie
po rozwigzaniu umowy, Dzierzawca zobowigzuje sig zaptaci¢c Wydzierzawiajgcemu
kare umowng w wysokosci 500 zt (stownie: pigéset zt) w terminie 7 dniu od dnia
doreczenia pisemnego wezwania do zaptaty.
2. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu karg umowng za rozwigzanie umowy
z jego winy w wysokosci jednej stawki czynszu dzierzawnego brutto.
3. W przypadku nieuzasadnionego lub nieuzgodnionego z Wydzierzawiajgcym
wylgczenia przedmiotu umowy z eksploatacji w okresie od 1 maja do 30 wrzes$nia,
Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczy¢ kare umowng w wysokosci 100 zt za kazdy
dzier wytgczenia przedmiotu umowy z eksploatacji.
4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych
odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

§12
1. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca zwréci Wydzierzawiajgcemu przedmiot
umowy W stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem dokonanych adaptacji
i normatywnego zuzycia przedmiotu umowy wynikajgcego z prawidtowej
eksploatacji.
2. Zwrot przedmiotu umowy musi by¢ potwierdzony protokdtem zdawczo-
odbiorczym.



§13
1. Woydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo czasowego  wylgcznego,
wykorzystywania przedmiotu umowy lub jego czesci:
- do 3 dni w miesigcu - bez zwolnienia Dzierzawcy z naleznego czynszu,
- powyzej 3 dni wyltgczenia - stawka czynszu zostanie pomniejszona
proporcjonalnie do okresu wytgczenia,
- na co Dzierzawca wyraza na to zgode podpisujac niniejsza umowe.

2. Dzierzawca obowigzany jest:
a) udostepni¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy w celu usuniecia awarii
wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednim powstaniem szkody,
b) umozliwi¢ umieszczenia reklam przez osoby trzecie na przedmiocie umowy na
zgdanie Wydzierzawiajgcego, bez pobierania z tego tytutu jakichkolwiek optat.

§14
Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na udostepnienie tresci
niniejszej umowy w przypadku ztozenia o to wniosku w trybie ustawy wilasciwej
w sprawach dostepu do informacji publicznej, lub na podstawie innych przepisow
wigzgcych Wydzierzawiajgcego. W takim przypadki Dzierzawca nie bedzie dochodzit
od Wydzierzawiajgcego zadnych roszczen.

§ 15
1. Strony wskazujg adresy do doreczen w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy:
a) adres Wydzierzawiajgcego: Gmina Solina, ul. Wiejska 2, 38-610 Polanczyk
tel. 13-4692118, fax: 13-4692321
email: urzad@esolina.pl
b)adres DZIErZawW Y] wavssssussmomsuessssmmss i uarss s sy iss s s e as s
2. Wszelkg korespondencje w sprawach zwigzanych 2z niniejszg umowa
Wydzierzawiajgcy bedzie kierowat na adresy i numer telefonu wskazane w ust. 1
niniejszej umowy ktore sg adresami (numerami) do doreczen (zawiadomien).
Dzierzawca jest zobowigzany zawiadomi¢ Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie
adresu (numeru telefonu). W razie zaniedbania tego obowigzku doreczenie pisma
(zawiadomienia) pod adres (numer telefonu) wskazany w ust. 1 ma skutek prawny.

§ 16
Strony nie mogg dokonac przeniesienia swoich praw wynikajacych z niniejszej
umowy, ani ich czesci bez uprzedniej, pisemnej zgody drugiej Strony, pod rygorem
niewaznosci.

§17
Strony zobowigzujg sie, ze w przypadku, gdy jakakolwiek czes¢ umowy zostanie
uznana za niewazng lub w inny sposob prawnie wadliwag, pozostata czeS¢ umowy
pozostanie w mocy. W przypadku postanowien uznanych za niewazine lub
niewykonalne, Strony podejmg negocjacje w dobrej wierze w celu zastgpienia takich



postanowien, o ile to mozliwe, postanowieniami alternatywnymi, ktore bedg wazne
i wykonalne oraz bedg odzwierciedlac¢ pierwotne intencje Stron.

§18
Ewentualne koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.

§19

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie
mie¢ bedg przepisy kodeksu cywilnego dotyczace dzierzawy nieruchomosci
gruntowych i ustawy witasciwej w sprawie podatkow i optat lokalnych.

2. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy strony rozstrzyga¢ bedg w sposéb
polubowny. W razie niemoznosci polubownego rozwigzania zaistniatego sporu,
strony poddajg sie jurysdykcji sgdu powszechnego wiasciwego ze wzgledu na
miejsce potozenia przedmiotu umowy.

§ 20
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci
aneksu pod rygorem niewaznosci.

§21
Umowa sporzgdzona zostaje w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa
egzemplarze dla Wydzierzawiajgcego i jeden dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
W/ ""f‘.g." ff By

L)

mgr Ak m\Prgtkowski

/

SE



