zawarta W dniu weeeeeeceeeseenenns w Polaninczyku, pomiedzy

,Bieszczadzkie Wody Termalne” Sp. z o0.0., NIP 6871307143, REGON 526548713,
ul. Le$na 1, 38-610 Polanczyk

w imieniu ktérej dziata:

Jan Lasyk - Prezes Zarzadu

zwanym w dalszej cze$ci umowy Wynajmujacym;

zwanym w dalszej czeSci umowy Najemcy;
tacznie dalej zwani ,,Stronami”, a kazdy z osobna ,,Strong”, o nastepujgcej tresci:
Niniejsza umowe zawiera sie na podstawie zatwierdzonego protokotu z przetargu z dnia

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa nieruchomosci oznaczong jako dziatki

potozone w miejscowosci Solina, tj.:
- cze$¢ dziatki o numerze 161/7 o powierzchni 1920 m?, dla ktdérej Sad Rejonowy
w Lesku prowadzi ksiege wieczysta KW Nr KS1E/00028527/9,
- cze$¢ dziatki o numerze 221/5, o powierzchni 9 293 m?, dla ktdérej Sad Rejonowy
w Lesku prowadzi ksiege wieczystg KW Nr KS1E/00028527/9.

2. Wynajmujacy oddaje do dzierzawy nieruchomos¢, o ktdrej mowa w ust. 1, a Najemca
nieruchomos¢ te przyjmuje w dzierzawe i zobowigzuje sie ptaci¢ na rzecz
Wydzierzawiajgcego umowiony czynsz.

Oferta stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

3. Przekazanie przedmiotu umowy w posiadanie Dzierzawcy nastgpi w terminie do 5 dni
od dnia podpisania umowy protokotem zdawczo-odbiorczym, ktéry okreslat bedzie jego
stan, Protokét jako zafacznik Nr 3 do niniejszej umowy bedzie stanowit podstawe
do rozliczen przy zwrocie przedmiotu umowy.

§2

1. Najemca, podpisujgc niniejszg umowe, osSwiadcza ze znany mu jest stan przedmiotu
umowy i ze znajduje sie on w stanie przydatnym do umdéwionego uzytku.

2. Dotychczas przedmiot umowy wykorzystywany byt przez Gmine Solina z przeznaczeniem
na miejsca krotkotrwatego postoju pojazddéw.

3. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w mieniu i osobie wyrzgdzone
Wynajmujgcemu lub osobom trzecim w zwigzku z korzystaniem z nieruchomosci bedace;j
przedmiotem najmu i prowadzeniem na niej dziatalnosci.

§3
1. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot umowy zgodnie 2z przeznaczeniem
i wymaganiami prawidtowej gospodarki.
2. Dzierzawcy nie wolno czynié na przedmiocie umowy jakichkolwiek zmian — w tym zmian
ingerujgcych w przedmiot umowy.
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. Wszelkie naktady na przedmiot umowy muszg byé pisemnie zaakceptowane przez
Wydzierzawiajgcego

§4
. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze:

a) czyni¢ w rzeczy najmowanej zmian sprzecznych z umowa lub z przeznaczeniem rzeczy;

b) umieszcza¢ na terenie bedgcym przedmiotem najmu obiektéw tymczasowych
i obiektdow matej architektury bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego
i wymaganych prawem zezwolen wynikajacych z odrebnych przepiséw;

§5

. Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu czynsz w nastepujacych terminach
i wysokosciach:

I rata W WYSOKOSCI ...ccccueeeeerneneenercnnneccnnecsanesenns - w terminie do dnia 15 lipca 2024 r.

Il rata W WySOKOSCi ....cccoeueverrvenernnnnees - w terminie do dnia 15 sierpnia 2024 r.

na konto bankowe: Bieszczadzki Bank Spodtdzielczy w  Ustrzykach Dolnych
nr 06 8621 0007 2001 0010 1707 0001

Na poczet pierwszej raty zostanie zaliczcona kwota wadium w wysokosci: 8 000,00 zt
(stownie: osiem tysiecy ztotych)

Najemca jest zobowigzany do zwrotu naktadéw poniesionych prze Spotke na podatek od
nieruchomosci od przedmiotu najmu w terminach jak w pkt. 1

. Wynajmujacy za kazdy z okresdw rozliczeniowych wystawi fakture VAT.

4. 7a date zaptaty uznawana bedzie data uznania kwoty czynszu przez rachunek bankowy

Wynajmujacego.

. W przypadku nieterminowego uiszczania czynszu najmu, Wynajmujgcy zastrzega sobie
prawo naliczania odsetek za opdznienie w transakcjach handlowych, jak réwniez zalicza¢
wptaty Najemcy w pierwszej kolejnosci na zalegte naleznosci uboczne, w tym réwniez na
pokrycie kosztow wezwan do zapfaty — zgodnie z ustawa o terminach zaptaty
w transakcjach handlowych.

. Wynajmujgcemu, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa
w ust. 5 przystuguje od Najemcy, bez wezwania, rownowarto$¢ kwoty 40 euro
przeliczonej wedtug sSredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski
ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktédrym sSwiadczenie
pieniezne stato sie wymagalne, stanowigcej rekompensate za koszty odzyskiwania
naleznosci.

. Oprdcz kwoty, o ktérej mowa w ust. 4 i 5, Wynajmujgcemu przystuguje réwniez zwrot,
w uzasadnionej wysokosci, poniesionych kosztéw odzyskiwania naleznosci
przewyzszajgcych te kwote.

. Uprawnienia do odsetek oraz kwoty, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, a takze do zwrotu
poniesionych kosztéw odzyskiwania naleznosci, o ktérych mowa w ust. 6, w przypadku
gdy przewyzszajg one kwote wskazang w ust. 5, przystuguje w stosunku do kazdej nie
zapfaconej czesci czynszu ptatnej miesiecznie.



10.

11.

12.

Wynajmujgcy ma prawo zalicza¢ wptaty Najemcy w pierwszej kolejnosci na zalegte
naleznosci uboczne, w szczegdélnosci na pokrycie kosztow wezwan do zaptaty.

Jezeli Najemca opdznia sie z zaptatg czynszu, podatku od nieruchomosci, oraz opfat
za odbidr odpaddéw komunalnych, za co najmniej za jeden okres ptatnosci, Wynajmujacy
moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia.

W przypadku rozwigzania umowy Najemce obcigza obowigzek zaptaty czynszu
w wysokosci proporcjonalnej do czasu trwania umowy. Inne naleznosci wynikajgce
z niniejszej umowy Najemca uiszcza zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
lub odpowiednio do ilosci oddanych odpaddéw komunalnych.

Czynsz najmu nie obejmuje opfat za ustugi, o ktéorych mowa w § 7 umowy.

§6
Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Najemca wptaci na konto
wynajmujgcego, najpoiniej w chwili przystgpienia do podpisania umowy, kaucje
gwarancyjng w wysokosci 10% wartosci brutto umowy, tj. .......cee.... 2t (stownie:
..................................... ) na konto: Bieszczadzki Bank Spétdzielczy w
Ustrzykach Dolnych Nr 06 8621 0007 2001 0010 1707 0001.

Kaucja jest przeznaczona na zaspokojenie roszczen Wynajmujgcego w stosunku
do Najemcy z tytutu zalegtego czynszu, optat wskazanych w niniejszej umowie,
kar umownych Ilub odszkodowania za szkody spowodowane przez Najemce
w przedmiocie umowy.

Wykorzystanie kaucji na ww. cele w trakcie trwania umowy lub po jej rozwigzaniu moze
nastgpi¢ wytgcznie po bezskutecznym uptywie wezwania do zaptaty.

Wynajmujgcy jest obowigzany powiadomié¢ pisemnie Najemce o potrgceniu naleznosci
z kaucji gwarancyjnej. Najemca zobowigzany bedzie do uzupetnienia kwoty kaucji do
pierwotnej wysokosci w terminie 14 dni od dnia otrzymania oswiadczenia o potrgceniu.
W przypadku, jesli wysokos¢ kaucji nie pokryje w catosci naleznosci Wynajmujacego,
Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty w wyznaczonym terminie brakujgcej kwoty.
W przypadku nie uzupetnienia kaucji w wyznaczonym terminie przez dzierzawce —
wydzierzawiajgcy ma prawo od umowy odstgpic z winy dzierzawcy.

Kaucja wraz z ewentualnymi odsetkami bankowymi podlega¢ bedzie zwrotowi na rzecz
Najemcy w przypadku rozwigzania/wygasniecia umowy najmu i nalezytego jej
wykonania przez Najemce.

§7

Najemca zobowigzany jest ptaci¢ za wywdz odpaddw komunalnych oraz uiszczaé podatek od
nieruchomosci w ustawowych terminach i wysokosciach.

§8

Najemca ma prawo dokonaé naktady na przedmiot umowy, w tym zwiekszajgce jego
wartosé¢ lub uzyteczno$é, wyltgcznie po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujgcego okreslajgcej w szczegdlnosci ich zakres, rodzaj dopuszczonych do uzycia
materiatdéw, wartosc czeSciowq i ogdlng, oraz sposdb rozliczenia poniesionych naktaddéw.

Jezeli Najemca ulepszyt przedmiot umowy bez zgody Wynajmujgcego, Wynajmujacy
moze wedtug swego wyboru albo zatrzymaé ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajacej
ich wartosci w chwili zwrotu, albo zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego. Koszty opinii



rzeczoznawcy majgtkowego zleconej przez Wynajmujgcego pokrywane sg z sumy
ustalajgcej wartos¢ naktadow i obcigzajg Najemce, na co ten wyraza zgode podpisujac
niniejsza umowe.

§9

Najemca ma obowigzek:

a) utrzymywac przedmiot umowy w odpowiednim porzadku i dba¢ o jej estetyke;

b) dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu umowy w stanie
niepogorszonym;

c) ubezpieczyé przedmiot umowy w przypadkach przewidzianych przepisami prawa oraz
W niniejszej umowie w terminie 5 dni od dnia jej zawarcia, terminowo ptaci¢ podatek od
nieruchomosci za przedmiot umowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, oraz ponosié
inne optaty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu umowy, w szczegdlnosci przeprowadzac
na wtasny koszt naprawy, zabiegi konserwacyjne i biezgce remonty;

d) ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z biezgcg eksploatacja przedmiotu umowy
i prowadzong dziatalnoscig gospodarczg oraz odpowiada za porzadek i bezpieczenstwo
w miejscu prowadzonej dziatalnosci;

e) pozbywania sie odpadéw komunalnych z przedmiotu umowy zgodnie ze
zorganizowanym przez Gmine Solina systemem odbierania odpadéw komunalnych, oraz
ponoszenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

1. Umowa zostaje zawarta Na OKres .....eeeeeeereeecseneeseecsenes
2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego w trybie natychmiastowym

w nastepujgcych przypadkach:

a) nie uiszczenia w terminie czynszu, podatku od nieruchomosci, optat za odbior
odpadéw komunalnych lub nie uzupetnienia w terminie kaucji do wysokosci
okreslonej w umowie;

b) uzywania przedmiotu umowy w sposdb sprzeczny celem okreslonym w umowie;

c) uniemozliwienia Wynajmujgcemu dokonanie kontroli przedmiotu umowy
lub usuniecia ewentualnej awarii powstatej na terenie przedmiotu umowy, ktorej
usuniecie nalezato do obowigzkéw Wynajmujgcego;

d) jezeli Najemca rzecz zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje ona narazona na utrate lub
uszkodzenie;

e) w przypadkach okreslonych w § 4 niniejszej umowy.

f) W przypadku nie uzupetnienia kaucji o ktérej mowa w §6 w wyznaczonym terminie
przez dzierzawce — wydzierzawiajgcy ma prawo od umowy odstgpi¢ z winy
dzierzawcy.

g) Ciezkiego naruszenia innych postanowien umowy przez dzierzawce.

3. Najemca zwalnia Wynajmujgcego z obowigzku udzielenia Najemcy dodatkowego terminu
trzymiesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu, podatku od nieruchomosci, opfat za
odbidér Smieci, dostawe wody lub nieczystosci ciektych.



4. W przypadku rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym Najemca zobowigzany jest
zwréci¢ przedmiot umowy najpdzniej pigtego dnia roboczego po dniu doreczenia
zawiadomienia o rozwigzaniu umowy.

§11
1. Za kazdy dzien opdznienia w zwrocie po rozwigzaniu umowy, Najemca zobowigzuje sie

zapfaci¢ Wynajmujacemu kare umowng w wysokosci 500 zt (stownie: pieéset zi)
w terminie 7 dniu od dnia doreczenia pisemnego wezwania do zaptaty.

2. Najemca zaptaci Wynajmujgacemu kare umowng za rozwigzanie umowy z jego winy
w wysokosci jednej stawki czynszu najmu brutto .

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania
przenoszgcego wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych.

§12
1. Po rozwigzaniu umowy Najemca zwréci Wynajmujgcemu przedmiot umowy w stanie nie
pogorszonym, z uwzglednieniem dokonanych adaptacji i normatywnego zuzycia

przedmiotu umowy wynikajgcego z prawidtowe] eksploatacji.
2. Zwrot przedmiotu umowy musi by¢ potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym.

§13
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo czasowego wyfgcznego, wykorzystywania
przedmiotu umowy lub jego czesci:
a) do 3 dni w miesigcu - bez zwolnienia Najemcy z naleznego czynszu;
b) powyzej 3 dni wytgczenia - stawka czynszu zostanie pomniejszona proporcjonalnie do
okresu wytgczenia;
- na co Najemca wyraza na to zgode podpisujac niniejsza umowe.
2. Najemca obowigzany jest:
a) udostepni¢ Wynajmujacemu przedmiot umowy w celu usuniecia awarii wywotujace;j
szkode lub grozacej bezposrednim powstaniem szkody;
b) umozliwi¢ umieszczenia reklam przez osoby trzecie na przedmiocie umowy na zgdanie
Wynajmujgcego, bez pobierania z tego tytutu jakichkolwiek opfat.

§14
Najemca przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na udostepnienie tresci niniejszej umowy
w przypadku ztozenia o to wniosku w trybie ustawy wtasciwej w sprawach dostepu
do informacji publicznej, lub na podstawie innych przepiséw wigzgcych Wynajmujacego.
W takim przypadki Najemca nie bedzie dochodzit od Wynajmujacego zadnych roszczen.

§ 15
1. Strony wskazujg adresy do doreczen w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy:

a) adres Wynajmujacego: Bieszczadzkie Wody Termalne Sp. z 0.0., ul. Le$na 1, 38-610
Polanczyk, tel. 515 11 84 84, email: marek.kardasz@bwtsolina.pl
D) dres NQJEMCY: cuuceccreeerreeceeseceresseesnessesssnessessesssssssnsssnsssesssnsnssnnes

2. Wszelka korespondencje w sprawach zwigzanych z niniejszg umowg Wynajmujacy bedzie
kierowat na adresy wskazane w ust. 1 niniejszej umowy ktére sg adresami (numerami) do


mailto:marek.kardasz@bwtsolina.pl

doreczen (zawiadomien). Najemca jest zobowigzany zawiadomi¢ Wynajmujgcego o kazdej
zmianie adresu (numeru telefonu). W razie zaniedbania tego obowigzku doreczenie pisma
(zawiadomienia) pod adres wskazany w ust. 1 ma skutek prawny.

§16
Strony nie mogg dokonac¢ przeniesienia swoich praw wynikajacych z niniejszej umowy, ani
ich czesci bez uprzedniej, pisemnej zgody drugiej Strony, pod rygorem niewaznosci.

§17
Strony zobowigzujg sie, ze w przypadku, gdy jakakolwiek cze$¢ umowy zostanie uznana za
niewazng lub w inny sposdb prawnie wadliwg, pozostata czes¢ umowy pozostanie
w mocy. W przypadku postanowien uznanych za niewazne lub niewykonalne, Strony
podejmag negocjacje w dobrej wierze w celu zastgpienia takich postanowien, o ile to
mozliwe, postanowieniami alternatywnymi, ktére bedg wazine i wykonalne oraz bedg
odzwierciedla¢ pierwotne intencje Stron.

§18
Ewentualne koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Najemca.

§19
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieé

beda przepisy Kodeksu cywilnego dotyczgce najmu nieruchomosci gruntowych i ustawy
wiasciwej w sprawie podatkow i optfat lokalnych.

2. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy strony rozstrzyga¢ bedg w sposéb
polubowny.
W razie niemoznosci polubownego rozwigzania zaistniatego sporu, strony poddajg sie
jurysdykcji sgdu powszechnego witasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia przedmiotu
umowy.

§20
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

§21
Umowa sporzgdzona zostaje w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden dla
Wynajmujgcego, a drugi dla Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:
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